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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN SEKA -ASETUKSEN
MUKAISET LAHTOKOHDAT

Asemakaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL, MRA) mukaisesti.
Lainsaddanndssa korostetaan vuorovaikutusta maanomistajien ja muiden osallisten kanssa siten,
etta kaikilla on oltava mahdollisuus antaa mielipiteensa asiasta. Taman lisdksi laissa maarataan
mm. koska ja kuinka kaava seka siihen liittyva aineisto on asetettava nahtaville. Seuraavat koh-
dat koskevat kaavahankkeen vireilletuloa ja tiedotusta, joista ilmoitetaan julkisesti:

62 § - Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

“"Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa ké&sitelléén (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensé asiasta.”

Luodon kunta suosittelee, ettd mielipiteet ilmaistaan mieluummin kirjallisesti kuin suullisesti.
63 § - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa, silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tie-
toja kaavoituksen ldhtbkohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelystd. Ilmoittaminen on jérjes-
tettdva kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. IImoittaminen voi tapah-
tua myobs kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.”

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Luodon kunnan kunnantalolta, Pohjoinen
Luodontie 30, 68570 LUOTO ja/tai kunnan internetsivulta www.larsmo.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:

Maankayttdinsindori

Thomas Kaldstrém

Puh. +358 44 787 7225

Sahkdposti: thomas.kaldstrom@larsmo.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdén tarvittaessa suunnitteluprosessin aikana.


http://www.larsmo.fi/

2. YHTEYSHENKILOT
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Kaavoitusty0 toteutetaan yhteistydhankkeena Luodon kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Tietoa tastad suunnitelmasta ja kaavahankkeesta saa kunnan kaavoittajalta (alla yhteystiedot).

KAAVOITUSVIRANOMAINEN:

Luodon kunta
Pohjoinen Luodontie 30
68570 LUOTO

Puh. +358 6 785 7111
Faksi +358 6 785 7299
www.larsmo.fi

Yhteyshenkil6:

Maankayttdinsindori

Thomas Kaldstrom

Puh. +358 44 787 7225

Sahkoposti: thomas.kaldstrom@Ilarsmo.fi

KAAVOITUSKONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Hovioikeudenpuistikko 19 E
65100 VAASA

Puh. 020 755 7600

Faksi 020 755 7602
www.ramboll.fi

Yhteyshenkil6:

Kaavan laatija, YKS-605
Ryhmadpaallikkd Jonas Lindholm

Puh. +358 50 349 1156

Sahkoposti: jonas.lindholm@ramboll.fi

3. KAAVOITUSKOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee kunnan eteldosassa Lilla Furuholmenissa. Kaava-alue kasittaa kaksi
osa-aluetta; teollisuusvaltaisen alueen, joka sijaitsee Eteldisen Luodontien ja Furuholmsvagenin
risteyksen vieressa, ja toisen alueen, joka sijaitsee Fladagrandenin varressa ja kasittaa kaksi jo
kaavoitettua pientalotonttia. Molemmilla alueilla on jo ennestaan asemakaava ja alueiden laajuus
on yhteensa noin 9,6 ha. Alueen likimaardinen sijainti ja rajaus on osoitettu alla olevissa kuvissa.
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Svindren
Sikosaari
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Kuva 1. Alueiden likimdardinen sijainti osoitettu punaisilla ympyroilla © Maanmittauslaitos.


http://www.larsmo.fi/
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus ja voimassa oleva asemakaava © Luodon kunta.

ALOITE JA KAAVOITUSPAATOS

Aloite ja kaavoituspaatos

Aloitteen asemakaavan laatimisesta ovat tehneet asiaan liittyvat osalliset Luodon kunnan kanssa
29.5.2018 ja 4.6.2018 kaytyjen keskustelujen jalkeen.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kaavoitustehtdvad, tarkoitus ja tavoitteet

Kaavoitettavan alueen teollisuusvaltaisessa osassa tarkistetaan ja muutetaan korttelin sisdista
rakennetta. Mm. Létvagen muutetaan tonttimaaksi ja tontinrajoja tarkistetaan. Muutoin aluee-
seen kohdistuu tavallisia pienia tarkistuksia tulevaisuuden tarpeiden tdyttadmiseksi ja kaavan saa-
miseksi ajan tasalle. Teollisuusalue on tarkoitus aidata.

Asuintonttien osalta tarkistetaan niiden valista tontinrajaa, jotta molemmille tonteille voidaan
mahdollistaa tarkoituksenmukaisempaa rakentamista.

Ympadriston nykytila

Alue on suurelta osin rakentunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Rakentamattomat
alueet muodostuvat Idhinna virkistysalueista.

Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa on kunnallisia seka yksityisia toimintoja, mm. koulu, eri-
muotoista asumista, kauppaa, teollisuutta, palveluja seka virkistysta. Suurin osa Lilla Furuholme-
nin rakennuskannasta on pientaloasutusta.

Maanomistusolosuhteet

Maa-alueet ovat seka kunnan etta yksityisten maanomistajien omistuksessa. Yksityiset maan-
omistajat tekevat kunnan kanssa maankayttésopimuksen kaavoitukseen osallistumisesta.

Kaavoitustilanne

5.5.1 Maakuntakaava 2030

Pohjanmaan liitto laatii Pohjanmaan maakuntakaavan. Voimassa oleva maakuntakaava vahvistet-
tiin Ymparistdministeriéssa 21.12.2010.
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Kuva 3. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030.



Kaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:

Merkinta Merkinnan kuvaus, maadrdykset

Kk Kaupunkikehittamisen vyohyke

—(— Siirtoviemari

my Matkailun vetovoima-alue /7 matkailun ja virkistyksen kehittdmisen koh-
dealue
mk Jokilaaksojen kehittaminen
0000 Pyorailyreitti
©ocoo Ohjeellinen ulkoilureitti

Rakennettu alue

Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040 laaditaan parhaillaan, kaavaluonnoksessa ei ole
esitetty sellaista, jolla olisi vaikutusta asemakaavoituksen edellytyksiin.
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Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 luonnoksesta.

5.5.1.1 Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
Kaava-alueelle ei ole varauksia vaihemaakuntakaavoissa.

5.5.2 Osayleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa.

5.5.3 Asemakaava
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Alueella on voimassa Lilla-Furuholmenin asemakaava, joka on hyvaksytty 12.12.2011. Ote siita

on kuvassa 2.

5.6 Pohjakartta

Alueelta on ajantasainen pohjakartta vektorimuodossa vuodelta 2016. Karttaa tdydennetaan tar-

peen mukaan.
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SELVITYKSET

Asemakaavan laatimisen pohjana hyddynnetdaan olemassa olevia suunnitelmia ja selvityksia,
joilla voi olla vaikutusta alueeseen.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“"Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvéat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytts-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan
tehtdvéa ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdadarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytt6- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuk-
sia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhteiskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET JA ASIANTUNTIJATAHOT

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kadsitellaan:

7 LUODON KUNNAN HALLINTOTOIMET - (Pohjoinen Luodontie 30, 68750 LUOTO)
ELY-KESKUS (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) - (PL 262, 65101 VAASA)
POHJANMAAN LIITTO - (PL 174, 65101 VAASA)

POHJANMAAN MUSEO - (PL 3, 65101 VAASA)

KESKI-POHJANMAAN JA PIETARSAAREN ALUEEN PELASTUSLAITOS/LUODON PALOASEMA
- Paakonttori: Kustaa Aadolfinkatu 76, 67200 KOKKOLA

1 PIETARSAAREN KAUPUNKI - SOSIAALI JA TERVEYSVIRASTO (PL 111, 68601 PIETAR-
SAARI)

= =4 =4 =

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan:

1 INT - (Alholminkatu 3, 68600 PIETARSAARI)
1 Oy Herrfors Ab - (Kauppiaankatu 10, 68600 PIETARSAARI)
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Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-

tavasti vaikuttaa

1 Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttdjat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
1 Yhdistykset ja yhteisét, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-

Sla.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

MRL1§
Lain yleinen tavoite

Tdmaén lain tavoitteena on jérjestda alueiden
kayttd ja rakentaminen niin, etté siinéd luodaan
edellytykset hyviélle elinympdristdlle sekd edis-
tetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
Jja kulttuurisesti kestévaa kehitysta.

Tavoitteena on my0s turvata jokaisen osallis-
tumismahdollisuus asioiden valmisteluun,

suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus seka
avoin tiedottaminen kéasiteltdving olevissa asi-

MRL 6 §

Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottami-
nen

Kaavaa valmisteltaessa tulee olla vuorovaikutuk-
sessa niiden henkilbiden kanssa, joiden oloihin tai
etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, si-
ten kuin jéljempédna tédssé laissa séadetdan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotet-
tava kaavoituksesta silld tavoin, ettad niilld, joita
asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta
ja vaikuttaa siihen.

oissa.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1 Asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan paikallislehdessa ja kunnan internetsivulla seka
kunnan ilmoitustaululla.

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnantalolla ja kunnan internetsivulla
(www.larsmo.fi). Nahtdvillaolosta tiedotetaan paikallislehdessa.

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus antaa kirjallisia ja suullisia mielipi-
teita kuulutuksen mukaisesti.

1 Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja viranomaisilta.

Kaavaluonnoksen laatiminen

1 Kaavaluonnos on julkisesti nahtavilla virka-aikana kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla
30 paivan ajan.

1 Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla
ja internetsivulla.

1 Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia ja suullisia mielipi-
teita kuulutuksen mukaisesti.

1 Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja viranomaisilta.

Ehdotuksen laatiminen

1 Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla virka-aikana kunnantalolla sekd kunnan internetsivulla
30 paivan ajan.

1 Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla
ja internetsivulla.

1 Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia ja suullisia muistu-
tuksia kuulutuksen mukaisesti

1 Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja viranomaisilta.


http://www.larsmo.fi/

10.

Hyvaksyminen

1 Hyvaksyminen hallituksessa ja valtuustossa.
1 Tiedottaminen kaavan hyvéksymisestd MRL 67 §:n ja MRA 94 §:n mukaisesti.

AIKATAULU

Hankkeesta on laadittu seuraava alustava aikataulu. Tarvittaessa aikataulua paivitetaan hank-
keen aikana. Tavoitteena on, ettd asemakaava on valmis kunnanvaltuuston kasittelyyn kesalla
20109.

Vaihe Aika

x  OAS:n laatiminen, nahtavillaolo 11-12/2018
x  Kaavaluonnoksen laatiminen, nahtavillaolo 01-03/2019
x  Kaavaehdotuksen laatiminen, nahtavillaolo 03-05/2019
x  Asemakaavan hyvaksyminen 06/2019 A



